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  چكيده 

  ياسـاس ـ  مشـكلات  از يكي  ناموزون  و  برنامه  بدون  رشـد  قالب در  شـهرها  يكيزيف  عيسـر  گسـترش  رانيا  در
.  باشــد يم  گونهنيا  رشــد جينتا  از  "روييپراكنده"  عنوان  تحت  يادهيپد كه  اســت  شــده  محســوب  شــهرها

ــد  تيريمد ــهر  رش ــهرها  تيهدا  جهت  يزيربرنامه  هماهنگ  يابزارها  كاربرد  يش ــت  و  ش   يالگو   به  يابيدس
د  مطلوب ديمرويي  پراكنده  مهار  جهت در  رشـ هر.  باشـ ال  يط  در  كرج  شـ د  با  و  ٣٠ دهه  از  پس  يهاسـ   و  رشـ
  ،ي اقتصاد   ،ياجتماع  ،يتيجمع  يهايدگرگون  و  تحول  دستخوش  تهران  اطراف  در  صنعت  و  يكشاورز  توسعه
.  دارد   دنبال  به  كرج  شـهر در  را  پراكنده  و  برنامهيب  رشـد  توازن،عدم  نيا.  اسـت  شـده  يجد  يطيمح  و  يكالبد
  قيتحق  روش .باشـديم  كرج  شـهر  رشـد  تيريمد  فرآيند  بر  مؤثر  يهاشـاخص  بررسـي  حاضـر  پژوهش  از  هدف

ت  بوده يليتحل  ـــ ـ  يفيتوص ـ  نوع  از اخص  ميان  از.  اسـ د  تيريمد به  مربوط  يهاشـ هر  رشـ اخص  ١٤  ،يشـ   شـ
ــتخراج ــتفاده  با  و  اس ــل جينتا.  اندافتهي  تقليل  عامل  ٥  به  عاملي تحليل  روش  از  اس ــان  پژوهش  از  حاص   نش

ــعه به  توجه  با  دهديم ــهر  يكالبد  توس ــد  تيريمد  نحوه  در  يگوناگون  عوامل  كرج،  ش ــعه  و  رش   ليدخ  توس
 ــ  و  نيقوان  عامل  كهيطوره  ب.  باشــنديم   شــهر،  رشــد  تيريمد در  يشــهر  يبندمنطقه ليقب  از  هااســتيس

  .است  داشته  پراكنده  رشد  مهار  در  را  نقش  نيترمهم

  ي.شهر  رشد  تيريمد  كرج،  شهر  عاملي،  تحليل  ،روييپراكنده  :واژگان كليدي
  R11, R52, R58  :موضوعي بنديطبقه
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 و طرح مسأله   مقدمه 

  متفاوت   باهم  افتهينتوسعه  و  افتهيتوسعه  يكشورها  در  ي شهر  رشد  يامدهايپ  و  روندها
  آرام  ي هاعرصه  به  يشهر  بافت  تراكم  از  زيگر  با  زيسرر  تيجمع  ،يصنعت   يكشورها  در.  است

  از ي ن  و  ييفضا  ي مكان  يهايوابستگ   سبب  به  ها تيفعال  يبرخ  و  برنديم  پناه  حومه  ترسالم  و
  كه است  يحال  در نيا. شونديم منتقل ـ  يرامونيپ  يهاعرصه به ي اصل  كانون  با مجاورت  به
  ييتمركزگرا  و  ن يسرزم  ييفضا  يهايوستگيناپ  علت  به  اغلب  افتهينتوسعه  يكشورها  در

  ي كالبد  ي ختگي ردرهم  با  و  رد يپذيم  تحقق   نامتوازن   ياوهيش   به  يشهر  رشد  جانبههمه
). ٨٩٠:  ١٣٩٩  همكاران،   و   يكجور  ي كمانرود(   گردد يم  همراه  ي اقتصاد  ياجتماع   و   يي فضا

است. علاوه بر    ي اريفرامسئله متأثر از موضوعات متعدد و متنوع بس  كيمثابه  رشد شهر به
فضا «ساختارها  يموضوعات  »يي«عوامل  سازان»  مي «تصم  »، ياقتصاد  -ياجتماع  ي مانند 

«تصم(ارگان مالكان)،  سازندگان،  س  مات» يها،  راهبردها،  (از  هااستي (اهداف،  نظامات  و   (
 توسعه   و  رشد  به  توجه  بابر رشد شهر اثرگذارند.    زي) نيقانون ي و روندها  نيزم  كيتفك   ليقب

  صورت به  ين يچن نيا  رشد  تبعات  ظهور  و  شهرها  يافق   گسترش  رياخ  يهادهه  در  كشورها
  متناسب   ييالگو  يپ  در  يشهر  مسئولان  و  محققان  دانشمندان،  تا  شد  سبب  متعدد،  مشكلات

  را   شهرها  مهار  يراستا  در  يزيربرنامه  لزوم   كه  باشند  آمده  وجود  به  مشكلات  از   فارغ  و
به     »١ي رشد شهر  تيريمد«اصطلاح   ).١٣٩٥:١٣٠  همكاران،   و   ي بخش(  سازد يم  پررنگ
است كه تحت    يبر كسان  ايبر رشد و    تيها اعمال محدوداشاره دارد كه هدف آن  ياقدامات 

از اسماع  ١٥:  ٢٠٠٢،  ٢چوآن هستند (  تيريمد  ا يرشد و    ريتأث نقل  و همكاران،    پورليبه 
 ني، قوانيزيربرنامه  ابزار از هوشمندانه استفاده عنوانبه رشد تيريمد ،واقع در ).٤ :١٣٩٢

 نائل منظوربه توسعه و به رشد ي دهجهت بر يمحل  و يالت يا يهادولت يمال  يابزارها و

 عبارتند ،شونديم فيتعر ني ا شامل كه يي. ابزارهاباشديم شده ين يبشيپ  يازهاين به شدن

برنامه  توسعه،  يهانهيهز ، هااتيمال  ها، بخش ريز مقررات ،بنديمنطقه جامع، يزيراز: 

 نيزم توسعه بر ييبسزا ريكه تأث يگذاراستيس ابزار ريسا و  هارساختيز در يگذارهيسرما
 كهيطوربه است، زيمتما رشد كنترل با رشد تيرياست مد ذكر به دارد. لازم وسازساخت و

به  را  ي عموم اهداف كه كنديم يجهات بر منطبق را شدهين يبشيپ رشد، توسعه تيريمد

 
1. Urban Growth Management 
2. Cho 
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همكاران،  ١(نلسون   كنديم دلالت رشد ديتحد بر رشد كنترل  كهيدرحال  ،آورد دست و 
  عادلانة   ع يتوز:  از  است  عبارت   ي شهر  رشد   تيريمد  در   عمده  هدف   پنج ).  ٤٤٩:  ٢٠٠٢

  راتيتأث  رساندن   حداقل   به  ،ي عموم  ي مال  يهانهيهز  كاهش   ، يعموم  ي كالاها  حفظ  خدمات، 
  ). ٤٤٧: ٢٠١٥ي (نلسون، زندگ   تيف ي ك  بهبود و يشهر  يهايكاربر از  يبرخ يمنف

 فضاهاي تجهيز توان و هارساختيز با گسترش نيز ايران در شهرنشيني شتابان رشد

نبوده شهري فيزيكي توسعه آن،  از ناشي مشكلات  نتيجه در است، متناسب   نابسامان 

 توسعه و تحديد شهر فيزيكي رشد مديريت ،رونيازا است. يافته يادهي چيپ  (شهرها) ابعاد

 كشورهاي در  متنوعي  يهااستيس  راستا در همين  و رسد يم  به نظر ضروري امري شهرها،

  ).٤٧ :١٣٨٩و همكاران،  ياست (سلطان شنهادشدهي مختلف پ
.  باشدي، شهر كرج م استمواجه بوده    يافق  ه يرويكه با مشكل رشد ب  يي از شهرها  ي كي

  ب يرت، تخرباغشهر را داشته است، اما با رشد مهاج  كي   يما ي س  ١٣٤٥شهر تا سال    نيا
شدن باغات و سر    دهي به تهران، خشك  يو انتقال آب كشاورز   ييسبز از سو  يباغات و اراض 

تهران به    ي در امتداد جاده مواصلات  يراصول يوساز غساخت  ،يشهر  د يبرآوردن محلات جد
  يبه كرج امروز ل يشهر كرج، تبد ه يدر حاش رامون يچندگانه پ ي هاو اتصال منظومه نيقزو

  بيآن بوده كه موجب تخر ي ك يزيف شهر، توسعه ن يا ياساس يها شده است. ازجمله چالش
  گر يشده است. از د  يخدمات شهر  نهيهز  شيو افزا  يكشاورز  يرفتن باغات و اراض   نيو از ب

  يها يژگيو و  تياز دست رفتن هو  ك،يپراكنده، ازدحام تراف  يوسازها مشكلات آن، ساخت
  ي زندگ  ت يف ي آمدن ك  ن ييپا  ، يع يطب  ي اندازهارفتن چشم  ني، از بهايمحلات، آلودگ   ي اجتماع 

  و  مهاجرت  ادامه  با  ياسلام  انقلاب  وقوع  از  پس).  ٨٥:  ١٣٩٠و... است (بزرگمهر و همكاران، 
  رشد   ي ني بشيپ  از  ترعيسر  اريبس   تيجمع  رشد  آهنگ  كه  ميهست   آن   شاهد  ت، يجمع  شيافزا

  دنبال   به  كرج   شهر   در   را   پراكنده  و   برنامهيب  رشد   توازن، عدم  ن يا.  است  گرفته   شتاب   ت يجمع
  ف يتضع  ياجتماع   ينسب   تجانس  دهيگرد  موجب  كشور  نقاط   ي اقص   از   گسترده  مهاجرت   و   دارد

. در واقع با  سازد  دگرگون  و   متنوع   را   شهر   ي ماي س  ي اجتماع   و   ياقتصاد   ي هاتجانسعدم  و
و    يع ياز آهنگ طب  ترعيسر  اريرا بس  يتكامل شهرشهر كرج روند توسعه و   نكهيتوجه به ا

است لذا، پژوهش حاضر    دهي گرد  يكوتاه گذرانده و دچار رشد ناموزون افق   اريبس  ي در مدت

 
1. Nelson 
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  تيريمد  ي هاكرج از نظر شاخص  ي سئوال است فرآيند رشد شهر  ن يبه دنبال جواب به ا
  اند؟ فرآيند داشته  نيرا در ا ريتأث نيشتري ب ييهارشد چگونه بوده و چه شاخص

  
  مباني نظري پژوهش 

  شيافزا  شهر  ي ك يزيف  يها محدوده  آن   ي ط  كه   است   ايپو  يفرآيند  شهر،   ي كي زيف   توسعه
  در .  شهرهاست  و  مناطق  در  مختلف  امديپ  دو  ي دارا  اسكان   يالگو  شدنمتحول.  ابندييم

  ها گاهسكونت  يي جانما  يبرا  ي اراض  كمبود  ت،يجمع  رشد   يپ   در   است  ممكن   حالت   ن ينخست
  ظهور موجب و گرفته صورت  تيجمع ازين از شيب ياراض توسعه دوم،  حالت در . شود جاديا

  در   ١٩٦٠  دهة  از  يي روپراكنده  يالگو).  ١:  ١٣٩٨  ،ينخع(  شوديم   يي روپراكنده  ده يپد
  مختص  يادهي پد  عنوانبه  ي ديمد   ي هامدت  تا  و  شد   مطرح  يطورجدبه  ي شهر  گفتمان 
  هيرويب  ساخت  ارزان،  يهاني زم   وفور  ليبه دل  كه  استشده  در نظر گرفته  ييكايآمر  يشهرها
  به  رويي، پراكندهامروزه  .است  داده  رخ  كشور  نيا  در  نيماشاندازه    از  شيب  دي تول  و  هاجاده

  ي كشورها  ژهيوبه  و   جهان  يكشورها   ي شهرها  شتر يب  و است    شده ليتبد  يجهان   ي ادهيپد
  ن، ياز زم  ح ي. استفاده صح )٧٦٦:  ٢٠١٠،  ١(هاچيسون   است  بوده  روروبه  آن  با  توسعهدرحال
بر   يمبتن  ح ياستفاده صح ،يشهر  رانياست و تلاش مد يزي ربرنامه يدر حرفه ياصل  هدف

بوده و امكان توقف    ر يناپذاجتناب  يكه رشد شهر  آنجا  و استانداردها است. از   ي ضوابط فن
ازكيزيف   توسعه ندارد، چاره  يزندگ   تيفيك   شيو افزا  تيلحاظ رشد جمع  ي  جز    ياوجود 

امر    نيگرا جهت اتعامل  يز يرو ضرورت برنامه  ستيرشد شهر ن  حي صح  تيو هدا  تيريمد
رشد شامل    تيريمد  يهااستي تاكنون چهار دوره در س  ستم ي قرن ب  لي. از اواشودياحساس م

  دار يرشد، دوره رشد هوشمند و دوره رشد پا  يزيردوره مقابله و كنترل رشد، دوره برنامه
  ).١: ١٣٩٥ ،يو نجف يشده است (سلطان  يط

  ي دوره دوم، توجه به ضوابط قانون  يژگ يو و  يط يمح  يهايدوره اول، پاسخ به نگران  يژگيو
به نقش دولت  يرساخت يو ز  يبهتر خدمات عموم  يينماجا  يبرا ها و  است. در دوره سوم 
  ك ي عنوان  در دوره چهارم، رشد اگرچه به  ،شده و بالاخره  يشتر يشهروندان توجه ب  يزه يانگ

  و   يم ياقل   رات ييدرازمدت، بهبود اقتصاد، تغ  ي هاچالش  ي ستي با  كني ، لشوديم   ي فرصت تلق 
  . گرفت  نظر در را يانرژ نيتأم

 
1. Hutchison 
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تقس  بنا ز  ي«دوان  يبندمي بر  شهر١٩٩٨(  »١بركي و  رشد  گذشته،    ي)،  قرن  در خلال 
الگو سه  از  شهر  يمتأثر  روستا  »،ي«حدود  مبنا  »يي«حدود  بر  «توسعه  خطوط    ي و 

  مي ترس  ي«ابنزر هوارد» بوده و در پ   يهااول، برآمده از آموزه  ي» بوده است. الگو٢ونقلحمل
  يدوم، مبتن  ي. الگواست ياقمار  يهاشهر و انتقال رشد به شهرك رامونيخط ممتد پ ك ي

مجاز    يشهربرون  ياز مجار  يامكان رشد شهر را در برخ  » ي«بنتون مك ك   يهابر انگاره 
  ي. الگودهديسامان م  »٣ي سنت   يگيهمسا  يرا در قالب «واحدها  ديجد  يهادانسته و توسعه

شهر    رامونيحوزه پ  ي و انتظام بخش  شيمنفصل توسعه به آرا  ي هاگره  ف يضمن تعر  زيسوم ن
  ن يا  يگذارهي). در پا٣٦  :١٣٨٩  ، يو ماجد  ي(پورجوهر  پردازديدر قالب «سامانه گذار» م 

«نوشهرگرا «پ  »يانيالگو،  كلبرگ ٤كالتروپ   تري همچون  «داگلاس  و  كل ٥»  نقش    ي دي» 
  .اندداشته

رشد    تيهدا  نه يمعاصر را متأثر از دو سرمشق غالب در زم   ي) نظام شهر٢٠٠٥بولنز (
«حدود   قيرشد» را از طر تي رياست كه «مد ييسرمشق، انگاره اروپا ن ي. اولدانديشهرها م

شهر محدود  » يرشد  گسترش  تي (اعمال  طر  ي احومه  يهابر  خطوط    فيتعر  قياز 
همچون حد خدمات    يياهدهي. ادينما يسبز) دنبال م   ياحداث كمربندها  اي محدودكننده و  

س   ،يشهر حلقه  ي گذاراستيعرصه  توسعه،  عرصه  يشهر   ي هاشده  و  رشد    يها شده 
) عمدتاً  ييكاي(آمر  گري. سرمشق د)٤٧٥:  ٢٠٠٥،  ٦(بولنز   نگاه است  نيبرآمده از ا  شدهيطراح

انگاره از  به  يينوشهرگرا  ي هابرآمده  پراكندگ و  كه  بوده  هوشمندانه»  «رشد  اخص    يطور 
  يي كاياست. سرمشق آمر  رفتهيشهر معاصر پذ  ي ادي و بن  يذات  ت يواقع  كي عنوان  را به  ياحومه

پراكندگ با  مواجهه  تمركززدا  ي در  تك  و  شهرها   يي و  فشردگ   بر  ه يبا  «خلق  و    »يراهبرد 
تا    دي نمايشهرها تلاش م  رامونيپ  يهاحفاظت از عرصه  رايب  ،محورونقلحمل  يهاتوسعه

  خشد. بو درون شهرها را تناسب ب رون يب اني م يقدرت كشمكش دائم بيترت نيبد
را با توجه به اهداف    ياستيس  يگسترده از ابزارها  يارشد مجموعه  تيريمد  يهااستيس

(به رشد  كردن  جمع  ژهيوكندتر  قلمروتيرشد  درون  دست   يي )  توسعه    ي ابيمشخص،  به 

 
1. Duany and Zyberk 
2. TOD 
3. TND 
4. Peter Calthorpe 
5. Douglas Kolberg 
6. Bollens 



 

 

٤٥  

ص 
اخ

ش
ل 

حلي
ت

ها 
هر

ش
ي 

د
الب

ه ك
سع

تو
 و 

د
ش

ت ر
ري

دي
د م

آين
فر

ر 
ر ب

ؤث
ي م

ها
 /  

ي   
يچ

 قل
ئي

ولا
 م

مد
مح

  
 

 
 

 
 

 
 

 
    

   
 

    
   

   
   

 
  

  
   

   
   

   
 

    
   

  

 

محدود    ايو    يهمراه با اهداف جنب   يط يمحستيز  ت يف ي و ك  يزندگ   تيفيك  نيتضم   ،ي اقتصاد
در سطوح مختلف    توانند يرشد م  ت يريمد  ي كردهاي . رورديگيرويي را در بر مكردن پراكنده

كحوزه و  نلسون  آرتور  شوند.  گرفته  كار  به  مد  افتند يدر  نزيداوك   ي سي ها  رشد،    ت يريكه 
مطابق اصول و اهداف رشد    ن يزم  ع يبه رشد و توز  افتنيدست    يبرا  يمتعدد  ي هاك ي تكن

  رشد  تيريمد بنگستونبه اعتقاد  ، نيهمچن ).٢: ٢٠٠٤(نلسون،   شوديهوشمند را شامل م 
)GM(  زمان  و  تيفيك   مكان،   كنترل  با  را   رشد  دارد   ل ياقدامات دولت است كه تما  مجموعه  

  ت يرينمود كه مد  انيب  توانيم  ،مجموع  . در)٢٧٣:  ٢٠٠٤،  ١بنگستون ( كند  تيريمد  توسعه
كشور    اي در جامعه، منطقه    ي افتگ يتوسعه  يعيطب  يازهايرو شدن با نروبه  يبرا  يرشد تلاش

  ي عموم  يهاييبرطرف سازد كه دارا  يرا به نحو  يع يطب  يازها ين  ن يتوسعه است تا ادرحال
به حداقل و فعلحفظ شود. فعل و    ا يبه حداكثر برسد، مزا  دي وانفعالات مف وانفعالات مضر 

به    ي بار مال  ابد،ي  شيو افزا  عي طور عادلانه و منصفانه در جامعه توزبه  تيجمع   ش يمنافع افزا
نها و  برسد  بائه  ابد ي  ءارتقا   نيساكن   يزندگ  تيف ي ك  تاًي حداقل  و كريستين  ،  ٢(ريچاردسون 

٣: ٢٠٠٤.(   
رشد در   ت يريپالاگست در كتاب «مد ي بندرشد را بر اساس طبقه  تيريمد ي كردهايرو

  نمود: ي بندمي دسته عمده تقس پنجبه   تواني) م٢٠٠٧» (: از مفهوم تا عملكايآمر
دهه  محور  قانون  كرد يرو - در  كه  مد  ١٩٨٠:  فرآيند    اي دن  يرشد شهرها  ت يريدر 

از    يااعمال مجموعه  كرد يرو  نيمطرح شد و هدف از ا  كا يآمر  متحده الاتيدر ا  ژهيوبه
خاص    يهانظارت و كنترل  لهيوسباز به  ي رشد و حفاظت از فضا  يبرا  ها تيمحدود

عبارتند از: مرز رشد    كردها يرو  ن يا  نيتربوده است. عمده  ها تيفعال  م يبر توسعه و تنظ
  هايو خدمات، اختلاط كاربر  ها رساختيز  يزيربرنامه  ، يرشد شهر  يها حلقه  ،يشهر

  . يبندمنطقهو 
در   يپول  يهازميمكان  يريكارگب كردهايرو ني: هدف از امحور بازار و ي مال  كرديرو -

  د يخر  ات،يكه عبارتند از: اخذ مال   باشد ياز اهداف توسعه و رشد شهرها م   تيحما
  و فروش تراكم.  ٤و انتقال حق توسعه  ٣حق توسعه

 
1. Bengtson 
2. Richardson and Christin Bae 
3. PDR 
4. TDR 
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  يي كايآمر  يدر شهرساز  يي: كه بر اساس جنبش نوشهرگرامحور  يطراح  كرد يرو -
اجتماعات شهر    ي زندگ  تيفيو ك   ي شهر  ستي زطيمح  ي سامانده  يمطرح شد كه برا

طراحانسان  يشهرساز   ؛ همچون  يمباحث  و  شهر  ي گرا  شامل    يمنظر  را  مناسب 
  .  شوديم

رومحور  مشاركت  كرديرو - عبارت  است  يدتريجد  كردي:  دخ  است  و  نمودن    لياز 
مد  نفع يذ  يهاگروه و   ت يريدر  شهرها  دموكراس  برقراري  رشد  در    يفرآيند 
  .  يو محل  ي امنطقه يها اسيرشد شهرها در مق  يبرا يريگ ميتصم

  يبر دانش و خدمات محرك اصل  ي: در عصر حاضر اقتصاد مبتن محوردانش  كرديرو -
شهر م   يرشد  همروديبه شمار  در  تأك  ن ي.  دانشمندان  نقش    يفراوان  د يراستا،  بر 

موسسهانباشت و  سرما  يفناور  يهاشركت  ،يپژوهش  ياخوشه  ي هاها    ه يمحور، 
و    ي شهر  زيآمتيرشد نوآورانه و موفق   نييدر تب   يو دانش محل  يو علم   ي فن  ،يانسان

محور است كه  دانش  ي). شهر١٦:  ١٣٩٢و همكاران،    ي ني اند (مشكنموده  ي امنطقه
شدن شهروندان    ميمداوم دانش، سه  ديبه تول  قيتشو  قياز طر  ييبا هدف توسعه دانا

محور  . توسعه شهر دانشپردازديو بروز نمودن دانش م  د يتولو باز ي ابيارز ، ييدر دانا
اقتصاد  يمحوراز توسعه در عصر دانش  يد يشكل جد   ، ياست كه هدف آن رونق 

چهار هدف    يو دارا  باشديبه شهرها م  ياجتماع   -يو نظم اقتصاد   يط يمح  ي داريپا
اقتصاد  توسعه    ي و نهاد  يط يمح   -ي شهر  ، يفرهنگ  - ياجتماع   ،يعمده مشتمل بر 

درواقع دانش  ،است.  ازشهر  پطرفك يمحور  و  توسعه  بر    يها تيفعال  شرفتي ، 
  گر،يو از طرف د  د ينمايم  دي تأك  ي اطلاعات  ي هايو فناور  ي فرهنگ  ، ياجتماع  ،ي اقتصاد

مح  از  بر حفاظت  را  خود  غن   يع يطب  ي هاطيتوجه  و  وساز،  ساخت   ت يف يك   ،يبكر 
  ياجتماع   هيسرما  تيو تقو   نيانداز معبر چشم  يشفاف و مبتن   ك،ي دموكرات  تيحاكم 

  ).٦٤: ٢٠٠٩و همكاران،  ١(ايگيت جانلار   معطوف ساخته است   يو انسان
 
  

 
1. Yigitcanlar 



 

 

٤٧  

ص 
اخ

ش
ل 

حلي
ت

ها 
هر

ش
ي 

د
الب

ه ك
سع

تو
 و 

د
ش

ت ر
ري

دي
د م

آين
فر

ر 
ر ب

ؤث
ي م

ها
 /  

ي   
يچ

 قل
ئي

ولا
 م

مد
مح

  
 

 
 

 
 

 
 

 
    

   
 

    
   

   
   

 
  

  
   

   
   

   
 

    
   

  

 

  
  

  ي شهر   رشد  تيريمد  يكردها يرو  . ١نمودار 
  ٤٩:  ٢٠٠٧،  ١منبع: پالاگست 

  

پرداخته  رشد شهر كرج    تيريمد  ياب يارز  به منظور   ينظر  نهي زم  ح ي بخش به توض  ن يدر ا
  .  شده است
. تاكنون قسمت  ستين  ي شدن  هينظر  ي ب  شناختِ.  است  ه ينظر  ينوع   ي،شناخت   هر  ملاطِ

شده    گرفته  وام  غرب   ازمطرح است،    رانيا  در  يزيراز آنچه تحت عنوان دانشِ برنامه  ياعظم 
  آن   به  زدن  هيتك  يبرا  ياهي نظر  داشتن  ، پژوهش حاضر مستلزمزين  سبب  نيهم  به  است.
اصل    ياهينظر.  است پا  پژوهشكه  است  ه يبر  استوار  شهر  نيماش «  هينظر  ،آن    » يرشد 

  . باشديم
) مطرح شد، بحث  ١٩٨٨(  ٣مولوچ   يو هارو  ٢رشد كه توسط جان لوگان   نيماش  هينظر
ا سر  كس  كه نيبر  س  ي چه  م  ي شهر  استي بر  نفع  آن  از  و    كند مي  ارائهرا    برد يكنترل 

 خاصي گروه فعاليت براثر تحولات شهري  كرد يرو  ني). بر اساس ا٧٣-٧٥  :١٣٨٣  ان،ي (كاظم

 قرار را طبقه رانتي ناميد، هاآن ماركس ،ترشيپ  كه مستغلات و بخش املاك سازندگان از

رشد   برانگيختن براي را عمومي كار  دستور و آتي، آماده گسترش براي را زمين  هاآن دارند.
 

1. Pallagst 
2. John R. Logan 
3. Harvey Luskin Molotch 

رويكردهاي 
مديريت 

رشد شهري

دانش 
محور

مالي و 
بازار 
محور

قانون 
محور

مشاركت 
محور

طراحي 
محور
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 سازگار محلي دولت نيازهاي با  يخوببه رانتي طبقه نياز مولوچ، ازنظر .كنديم  تحميل

 دولت  و درآمدهاي ماليات اخذ براي ياعمده منبع مستغلات و گسترش املاك چون است،

م شهر  كه معتقدند هاآن است. كه   گرفت نظر در  رشد  ماشين يك  همچون توانيرا 
صاحبان املاك، صاحبان شامل آن در رشد طرفداران  ها،روزنامه مشاغل، سازندگان، 

رشد باهم همكاري   يهابانكداران هستند كه اين گروه تحت عنوان ائتلاف و گذارانهيسرما
عبارتند    شوديها حمايت م رشد كه توسط آن  يهااستيتا مشوق رشد باشند. س  كننديم

وگان و  لغيره. نسخه رشد  و   هامارستانيها، منابع آبي، گسترش مدارس، بها، فرودگاهاز: راه
س از  نخبه  ي هااستي مولوچ  شدن  درگير  بر  (روستا  ي هارشد  دارد  تأكيد  و    يي اقتصادي 

   ).٢٨٥: ٢٠١٠، ١كلنيوسكي و توماس  ، به نقل از ٣٩: ١٣٩٥همكاران، 
ماش قرار  رانت  ا ياز مالكان مستغلات    ي گروه كوچك   ،رشد   ن يدرواقع در هسته  خواران 

حاصل از اجاره مستغلات    يدرآمدها   ي سازنهيشي ب  يهستند كه در پ  يافراد  هانيا  ؛دارند
.  ابدييتحقق م   ن يبه استفاده از زم  دن يامر هم از راه شدت بخش   نيا  و   باشند يخودشان م 

صاحبان    گريهستند و با د  ي و شهروندان محل  ينخبگان شركت   نيب  يگروه واسطه مهم  نيا
صرفه    ،يساختمان  يهاشركت  ، يمنابع مال  كنندگان نيگران، تأممنافع در شهر، شامل توسعه

ساخت و  توسعه  به  مربوط  (حقوقمندان  عموم وساز  مؤسسات  و  مهندسان)  و  و    يدانان 
  ن يماش  يهادارند. مجموعه منافع و روابط مذكور، مؤلفه  يارتباط تنگاتنگ  يعموم   يهارسانه

شهر م   يرشد  شكل  بنابرادهنديرا  بساخت  ،ني،  ب  شتريوساز  رشد  مفهوم  است    شتري به 
 ).٧٣-٧٥: ١٣٨٣ ان،ي (كاظم

  يط   كرج  تيجمع   رشدگفت    توانيم   نيچن   ،شدهمطرح  ات يبدا   گرفتن  نظر  ر د  با
  شهر   تيجمع   رشد   نرخ  سهم  كه   گرفت   صورت  ي شتاب  چنان  با  ١٣٦٥  تا   ١٣٣٥  ي هاسال
  ي شهر  ت يجمع  رشد   زانيم  ن يبالاتر  به  ران يا  ي شهرها  گريد  يع يطب  رشد  با   سه يمقا  در   كرج

  كشور   كل  از   ترعيسر  يآهنگ  همواره   كرج  شهر  ي ت يجمع  تحولات  مبنا،   ن يا  بر.  دي رس  ران يا  در
  يهامهاجرت  هجومواسطه  به  كرج  شهر  دوره،   ن يا  تمام  در.  است  داشته  تهران  استان   و
  يگريد  چهرة  تهران  شهر  در  مسكن   و  نيزم  متيق  شيافزا  از   ي ناش  افته ي سامان ن  و  برنامهيب

  تيجمع  و  شده  برابر  ٧/٢  سال  ٤٠  يط   كشور  كل  تيجمع  كهيدرحال  است؛  گرفته   خود  به
). بر  ١٨: ١٣٩٥ ش،ي پا شيسبزاند مشاور مهندسان( است شده برابر ٥/٨ از شيب كرج شهر

 
1. Kleniewski & Thomas 
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 برابر  كرج   شهر  تيجمع  ١٣٩٥آبان ماه    در  مسكن   و  نفوس  ي عموم  يسرشمار  نيآخراساس  
 با  ١٣٨٥ سال يسرشمار با  سهي مقا در سالهده يروند يط كه شده گزارش نفر  ١.٥٩٢.٤٩٢

  .است بوده روروبه درصد  ٤/١ حدود در  يرشد
  

  
  قيتحق  يليتحل  مدل  . ٢ نمودار 

  

  
  پژوهش  شناسي روش

به كتابخانه  -صورت توصيفي روش تحقيق  به دو روش  ) و  ي(اسناد   ي اتحليلي بوده و 
اطلاعات  يداني (م  يش يمايپ جمع  از يموردن)  را  كتابخانهكنديم   ي آورخود  درروش    يا. 

  نياست. ا  شدهيآورمرتبط با موضوع جمع  يهاها و گزارشمقاله  قياز طر  ازي اطلاعات موردن
و استخراج    قيتحق   ينظر  يمبان   ليتكم  ،يو مل   يشناخت مسئله در سطح جهان  يها براداده
با توجه    ه ياول  يهاداده  يآورجمع  ، يش يمايمورداستفاده قرارگرفته است. در روش پ  رهايمتغ

پژوهش    ي اصل  يرهايشده است. متغپرسشنامه انجام  يطراح  قياز طر به سؤالات پژوهش
  ي هافرصت  جاديا  ،يبندي شهردارشهر، منطقه  ي(مسأله رشد افق  يشاخص اصل   ١٤شامل  

عوامل موثر بر مديريت 
رشد كرج

قوانين و سياست ها

منطقه بندي شهرداري

مهار رشد جمعيت

محدودسازي توسعه 
شهري

كالبدي

مسأله رشد افقي شهر

توسعه كالبدي 
نظام مند

اقتصادي

ايجاد فرصت هاي 
مسكن

ت ارتقاي سلامت و امني
مالي

بهبود زيرساخت هاي 
شهري

درآمد پايدار شهرداري

اجتماعي

ريبهبود سرزندگي شه

يبهبود كيفيت زندگ

افزايش كيفيت محله

زيست محيطي

حفاظت از اراضي 
كشاورزي و فضاي باز

سلامت زيست محيطي
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  ت يف ي مند بهبود كنظام  يتوسعه كالبد  ،يشهر  ي بهبود سرزندگ   ت، يمسكن، مهار رشد جمع
محله،    تيف ي ك  شيافزا  ، يمال  ت يسلامت و امن  ي ارتقا  ،يتوسعه شهر  يمحدودساز  ، يزندگ

  ي و فضا  يكشاورز  ي حفاظت از اراض  ،يشهردار  داريدرآمد پا  ،يشهر  يهارساختيبهبود ز
منطقه كرج مورد    ١٢آن در    تي وضع  ل يتحل  يباشند كه براي) م ي طيمح ستيباز و سلامت ز

قرارگرفته است. براي تجز با  تحليل هايروش از  هاداده ليوتحلهيپرسش  افزار  نرم عاملي 
SPSS  و    ي استفاده شده در مقاله حاضر، گلوله برف   يريشده است. روش نمونه گاستفاده

برابر  يو قانون اشباع نظر يدلف كي نظران تكنصاحب دگاه ي حجم نمونه مصاحبه براساس د
  كرج بود.  ي شهردار  يمعاونان و كاركنان ستاد مركز ران،ينفر از مد ١٥با 

  
 

 محدوده موردمطالعه 

  رد يگيبرم در را  هكتار ١٧٥٠٠ از شيب مساحت به يامحدوده كرج، شهر  موجود وضع
سبزاند  ني(مهندس  اين١٣٩٤  ش، يپا  ش يمشاور  سطوح افزون محدوده، ).   در واقع بر 

 و شدهساخته يهابخش است)، هكتار ١٥٩٠٠ حدود آن (مساحت شهر قانوني محدوده
 نيتر. مهمگردديم  شامل زي ن را آن  از رونيب قانوني محدوده خط به دهي چسب افتهيتوسعه

 چالوس جاده  شرقي لبه  در بالا حصار ياهيحاش توسعه به مربوط سطوح ها،بخش  گونهنيا

 جاده و قانوني محدوده خط حدفاصل مهرشهر، منطقه در غرب واقع ياهيحاش بخش و

 يهاكوهرشته جنوبي دامنه در و تهران غرب لومترييك ٣٥ در كرج شهر .است حصارقزل
و   شهريار شهرستان به جنوب از و مازندران استان به شمال از شهر اين است. واقع البرز

 راناتيشم و تهران به شرق از  و قزوين و ساوجبلاغ شهرستان به غرب  از مركزي،  استان

  ). ١محدود است (شكل 
تقس اساس  تصو  ،١٣٨٩  سال  در   ،يادار   ـ  ياس يس   ماتي بر  با  البرز  مجلس    بياستان 

عنوان مركز استان شناخته شد.  شكل گرفت و شهر كرج به  يطور رسمبه  ياسلام  يشورا
عنوان مركز استان افزوده و  كرج به  تيدر سطح منطقه بر اهم يادار -ي اسي س راتييتغ نيا

در شهر را فراهم آورد. البته در    ي شغل   يهافرصت  ش يو افزا  يموجبات جذب اعتبارات مل 
شده است.  آن افزوده يت ينداشته و فقط بر حجم جمع رييمحدوده شهر تغ يمقطع زمان نيا
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  - ٩٥ه  نفر در فاصل  ١٥٩٢٤٩٢  به  ١٣٨٦٠٣٠  از  آن  شيو افزا  يدرصد   ٠٤/١  تيرشد جمع
  .شوديدر شهر كرج محسوب م   يادار -ي اسي س راتييتغ وقوع ينمودها نياول ١٣٨٥
  
  

 
  كرج   شهر  ييايجغراف  تيموقع . ١شكل 

  نگارنده   ميترس   :منبع
  

  
و    ياقمار  يهاو توسعه شهرك  يكي زيشهر كرج با گسترش ف   يت يجمع  يبالا  اريرشد بس

حاش به  د يجد  ي اهيمحلات  بوده  تصاو  يتوپوگراف  يهانقشه  يبررس  كه يطورهمراه    ريو 
م   ياماهواره شهر  دهد ينشان  بافت  حدود    ي مساحت  از  سال    لومترمربعيك  ٤٠كرج  در 
از    يتوجهبالغ شده است، بخش قابل  ١٣٩٥در سال    لومترمربعيك  ١٥٠از    شيبه ب  ١٣٥٥

رودخانه كرج و    ه ي، حاش يا هيحاش  ي كشاورز  ي هانيزم   يشهر برو  افته يتوسعه  ينواح  نيا
  ). ٢در شمال و شرق شهر صورت گرفته است (شكل   ياتند دامنه يهابيش
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 ١٣٦٣-١٣٩٥  يهاكرج در طول سال   يرشد شهر   .٢شكل 

 نگارنده   ميترس :منبع

  
 ١٣٨٥-١٣٤٥ زماني فاصله در كرج شهر تاريخي  گسترش ندي ب ردو  نقشه  ، نيهمچن

  -٦٥برابر؛ در دهه    ٥/١٠، حدود  ١٣٤٥-١٣٥٥دهه   در شهري، بافت مساحت   دهدينشان م 
  زين  ١٣٨٥  - ٩٥  يها الس  نيبرابر و ب  ٢به    كي، نزد١٣٦٦  - ٧٥برابر؛ در دهه    ٤/٢،  ١٣٥٦
).  ١٦:  ١٣٨٧مشاور باوند،    ن يشده است (مهندسبرابر به مساحت شهر افزوده  ٠٤/١حدود  

برابر شده است    ٨٧از    شي)، مساحت شهر كرج ب١٣٣٥-٩٥ساله ( ٦٠در دوره    گر،يدعبارتبه
  ).٣(شكل 

  

  
 شهر كرج  يكيزيف  مراحل توسعه  . ٣شكل 

  ١٣٨٧  باوند،  مشاور  نيمنبع: مهندس
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  ها تجزيه و تحليل داده
  ابعاد   ي واكاو  و  ي بررس  به  كرج،   شهر  ي ت يجمع  تحولات  ل يتحل  از   پس   قسمت  ن يا  در

  در  كه  است  بوده  يعامل  لي تحل   ،يموردبررس  روش.  شوديم   پرداخته  يشهر  رشد  تيريمد
  موردمطالعه   محدوده   در  يشهر  رشد  ت يريمد  در   عوامل  نيترمهم  ي بنددسته  به  آن

 . است شدهپرداخته

  
  شهر كرج  يتيتحولات جمع

  ي كشاورز  عملكرد  با  يروستاشهر   ران،يا  يشهرها  اغلب  مانند   كرج  ،١٣٣٥  سال  از  قبل  تا
  طبق   بر  شهر   ن يا  تيجمع .  است  بوده  اطراف   ي روستاها  با  متفاوت   چندان نه  ي ت يجمع  اي

-  سيتأس  هنگام  به  آن  مساحت  و  نفر  ١٤٥٢٦  بربالغ  ١٣٣٥  سال  در  يسرشمار   نياول
  رشد ).  ٩٦:  ١٣٩٢  ، يشعبان(   است   شدهاعلام  مربعلومتريك  ٢  ،١٣٣٣  سال   در   يهردارش

  نرخ  سهم  كه  گرفت  صورت  يشتاب   چنان  با  ١٣٦٥  تا  ١٣٣٥  يهاسال  يط   كرج  تيجمع
  رشد  زانيم نيبالاتر به راني ا ي شهرها گريد يع يطب رشد به نسبت  كرج  شهر تيجمع  رشد
  يآهنگ  همواره  كرج  شهر  ي ت يجمع  تحولات  مبنا   نيا  بر.  د ي رس  ران يا  در  يشهر  تيجمع
 ١٣٤٥  ي هايسرشمار  سال   چهل   فاصله   در .  است  داشته   تهران  استان   و  كشور  كل   از  ترعيسر
  بهبود  و  ريوممرگ  كاهش  حاصل  عمدتاً  كه  است  شده  برابر  ٢/٧  كشور  تيجمع  ١٣٨٥  تا

  بوده  مادران   و   نوزادان  ريوممرگ  ينسب   كنترل   ژهيوبه  و   جامعه  ي عموم  بهداشت  تيوضع
  رشد   ي هانرخ  ر،يوممرگ  كاهش  از   پس   دهه   چند   ي ط  بالا   يبارور  تداوم  با  كه   است

  هجوم   واسطهبه  كرج   شهر   دوره   ن يا  تمام   در   اما.  است  زدهرقم  كشور   در   را   ي اسابقهيب
  تهران  شهر   در   مسكن   و   نيزم   مت يق  ش يافزا  از   ي ناش   افته ين  سامان   و   برنامهيب  ي هامهاجرت

 برابر  ٢/٧  سال  ٤٠  يط  كشور  كل  تيجمع   كهيدرحال   و  است  گرفته  خود  به  يگريد  چهره
  در  داشت  توجه  ديبا  البته .  است  شده  برابر  ٥/٨  از  شيب  كرج   شهر  تيجمع  است،  شده

  همچون   شهر  ن يا  در  تيجمع  رشد  نرخ  ،١٣٨٥  سال  مسكن  و  نفوس  ي عموم  يسرشمار
 بوده   روبرو  گذشته  يهادهه  به  نسبت  يريچشمگ  باً يتقر  كاهش   با   رانيا  يشهرها  گريد

  شدن،   دار بچه  و  خانواده  ليتشك   ازدواج،   يرفتارها  در   رييتغ  و  ي بارور  تريقو  كنترل   كهچنان
  و   كاست،  شيافزا  ن يا  شتاب  از  گر،يد  يسو  از  منطقه،  يطيمح   يهاتوان  اشباع  و  سو،ك ي  از

  مشاور  ن يمهندس (  خورد   رقم   ٣/٩  برابر)  ١٣٧٥  - ٨٥(  دهه   ني ا  در   سالانه   رشد  كه   شد   موجب
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  آبان  در   مسكن  و  نفوس  يعموم  يسرشمار  نيآخر  اساس  بر).  ١٨:  ١٣٩٤  ش، يپا  شيسبزاند
  ساله ده  ي روند  يط   در   كه   شده گزارش  نفر  ١٥٩٢٤٩٢  برابر  كرج   شهر   ت يجمع  ١٣٩٥  ماه

  ١  جدول.  است  بوده   روبرو  درصد  ٤/١  حدود   در   ي رشد  با  ١٣٨٥  سال   يسرشمار   به   نسبت
  .  دهديم  نشان را شهركرج ي كالبد  و ي تيجمع  تحولات

  
  كرج   شهركلان   يكالبد  و  يتيجمع  تحولات  روند  .١ جدول

  سال 
  تيجمع

  ) نفر (
  تيجمع رشد  نرخ

  قبل  دهه به   نسبت
  مساحت 

  ) هكتار(
  مساحت  رشد  نرخ

  قبل  دهه به   نسبت
  در نفر(  تراكم

  ) هكتار
٦٣/٧٢  -  ٢٠٠  - ١٤٥٢٦  ١٣٣٥  
٢٤/٤٤  ٥  ١٠٠٠  ٦٩/١٣  ٤٤٢٤٣  ١٣٤٥  
٩٧/٤٥  ٣  ٣٠٠٠  ٣٧/١٣  ١٣٧٩٢٦  ١٣٥٥  
٩١٨/١٠١  ٢  ٦٠٠٠  ٤٦/٩  ٦١١٥١٠  ١٣٦٥  
٠٩/٩٤  ٦٦/١  ١٠٠٠٠  ٥٦/٧  ٩٤٠٩٦٨  ١٣٧٥  
٥٠/٨٢  ٦٨/١  ١٦٨٠٠  ٩٥/٣  ١٣٨٦٠٣٠  ١٣٨٥  
٩٠.٧٩  ٠٤/١  ١٧٥٣٩  ٤٠/١  ١٥٩٢٤٩٢  ١٣٩٥  

  ١٣٣٥-١٣٩٥  ران،يا  آمار مركز:  منبع

  
  : است داشته  نقش تاكنون ١٣٣٥ سال از كرج شهر  يتي جمع تحولات  در  ي مهم عوامل
  ي اريآب  و  كرج  و  تهران  شرب  آب  نيتأم  جهت  كرج  رودخانه  يرو  بر  سد   احداث   . ١

  .برق يانرژ دي تول و نيتأم و كرج  يزراع   ياراض  از  يبخش
  . منطقه يارتباط  يهاراه توسعه   . ٢
  .يلي تحم جنگ  آغاز و  انقلاب وقوع   . ٣
  مانند   ي مشكلات  بروز  و  گسترده  ي هامهاجرت  دنبال  به  تهران،  شهر  شتابان  توسعه   . ٤

  شده انتخاب  كرج   شهر  تهران،  ي جابه  هدفشان   ريمس  نيمهاجر  آن،   در  مسكن   كمبود 
  .است

  محور  در   ي صنعت  مراكز  ي ن يگزمكان  دنبال  به   كرج،  اطراف  در   ي سازشهرك  توسعه   . ٥
  . كرج -تهران
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  كرج   يرشد و گسترش شهر تي ريمؤثر بر فرآيند مد يهاشاخص ليتحل 
 بهره  ي عامل   ل يتحل   از  كرج  شهر  رشد   تيريمد  بر  مؤثر  يهاشاخص  ياب يارز  جهت

  براي  ها داده  مجموعه   بودن  مناسب   عاملي،   تحليل   دستور   اجراي  از   قبل .  است  شده گرفته
  KMO  مقدار.  گرفت  قرار  ارزيابي   مورد  و  ٢KMO  و  ١BTS  آزمون  طريق  از  تحليل  نيا

  استفاده   جهت  انتخابي   يهاشاخص  بودن  بخش تيرضا  كه  است  ٧٨٢/٠  برابر  آمدهدستبه
  ).٢ جدول( دهديم نشان  را عاملي  تحليل  تكنيك از

  
  KMO and Bartlett's Test  از  استفاده  با  داريمعني  سطح  و  اعتبار  درجه  .٢ جدول

 
KMO and Bartlett's Test 

Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling 
Adequacy. 

٧٨٢/٠ 

Bartlett's Test of Sphericity 

Approx. Chi-Square ٢٣٥/٢٠٧٥ 

df ١٢٠ 

Sig. ٠٠٠/٠ 

  پژوهش   يهاافتهي :منبع
  

  نيز   بارتلت  مقدار  كه   كندمي  آزمون  را  هاداده  بودن  مرتبط  فرض  بارتلت  كرويت  آزمون
  براي  ها داده  كل،   در   بنابراين.  بود  دار معني  % ١  سطح   در  كه   آمد   دستبه  ٢٣٥/٢٠٧٥  با  برابر

 يكديگر با متغيرها همبستگي چگونگي  و پژوهش متغيرهاي.  بودند  مناسب   عاملي  تحليل

 برابر متغير يك  اشتراك.  دهدمي نشان را  ٤استخراجي اشتراك و3 اوليه اشتراك  ترتيب  به

 ي ني بشيپ  عنوانبه(  هاعامل از استفاده با مربوطه متغيرهاي  براي چندگانه همبستگي مربع
 يا(  عامل استخراج از قبل را هااشتراك اوليه، اشتراك  ستون كهنيا ليدل   به.  است )كننده 

 اشتراك مقادير هرچه.  است ١ برابر  اوليه هاياشتراك تمامي  كند،مي  بيان )هاعامل

.  دهندمي نمايش بهتر را  متغيرها  شده،استخراج هايعامل باشد، تربزرگ  استخراجي 
 ٥/٠ از بالاتر  متغيرها تمام استخراجي اشتراك  شدهمشخص  ٣  جدول  در كه گونههمان
  .است

 
1. Barttlet Test of Sphericity 
2. Kaiser-Mayer-Olkin 
3. Initial 
4. Extraction 



 

 

٥٦ 

 
 

 
 

   
   

   
   

   
   

 
   

   
   

   
   

   
   

     

  
ي 

اد
ص

اقت
 ـ 

ي
اع

تم
 اج

عه
س

تو
ت 

لعا
طا

ه م
ام

صلن
وف

د
 /  

ل  
سا

ول 
ا

ره 
شما

 ،
  

ول 
ا

 ،  
ان 

ست
تاب

  ـ
هار

ب
  

١٤
٠٢

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

  

  

  

  
 متغيرها  بين همبستگي  .٣ جدول

Communalities اشتراك استخراجي  ه ياشتراك اول 

 ٩٠٥/٠ ٠٠٠/١  شهر  ي مسأله رشد افق

 ٧٣٠/٠ ٠٠٠/١ ي بندي شهردارمنطقه

 ٧٧٨/٠ ٠٠٠/١  مسكن  يهافرصت جاديا

 ٨٩٥/٠ ٠٠٠/١ ت يمهار رشد جمع

 ٨٦٧/٠ ٠٠٠/١ يشهر  يبهبود سرزندگ

 ٦٢١/٠ ٠٠٠/١ مند نظام يتوسعه كالبد

 ٩٣٢/٠ ٠٠٠/١ ي زندگ  تيفيبهبود ك

 ٨٩٩/٠ ٠٠٠/١ ي توسعه شهر يمحدودساز

 ٦٧٣/٠ ٠٠٠/١ ي مال تيسلامت و امن  يارتقا

 ٩٤٣/٠ ٠٠٠/١ محله  تيفيك  شيافزا 

 ٨٢٧/٠ ٠٠٠/١ يشهر  يهارساختيبهبود ز 

 ٨٢٠/٠ ٠٠٠/١ ي شهردار دار ي درآمد پا

 ٩٢٤/٠ ٠٠٠/١ باز  ي و فضا ي كشاورز يحفاظت از اراض

 ٩٥١/٠ ٠٠٠/١ يطيمحستيسلامت ز 

Extraction Method: Principal 
Component Analysis. 

  
  پژوهش   يهاافتهي :منبع

 
 مقادير)  الف   :از  عبارتند كه است ١ژهيو  مقادير  تعيين عاملي، تحليل در بعدي مرحله

. ٣چرخش با استخراجي عوامل  ويژه مقادير )ب  و  ٢چرخش  بدون استخراجي عوامل ويژه
  دست   به  هاشاخص  بين  همبستگي  ماتريس   اتيمحتو  از  استفاده  با  ها عامل  استخراج  عمل
.  ديآيم  دست به هاشاخص  از هريك  ٤مشترك  عوامل عاملي، ماتريس  از استفاده با. آيدمي

  ويژه  مقدار   معيار   از   روش،   اين   در   شده انتخاب  عوامل   بودن  دار معني  كردن   مشخص   جهت
از    شتريها بآن  ژهيكه مقدار و  ييهاتنها عامل  ياصل   يهامؤلفه  لي. در تحل گرددمي   استفاده

 
1. Initial Eigenvalues 
2. Extraction Sums of Squared Loadings 
3. Rotation Sums of Squared Loadings 
4. Common Factor   
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  ژهيكه مقدار و  ييهاعامل  هي شده و كل دار در نظر گرفتهيمعن  يهاعنوان عاملباشد به  ك ي
  ). ٣٠٤: ١٣٨٧ ،يشوند (كلانتري كنار گذاشته م لي است از تحل كيها كمتر از آن

  
  مقادير ويژه عوامل استخراجي بدون چرخش   .٤جدول 

  
  
  
  
  
  
  
  

  پژوهش   يهاافتهي  ع:منب
  

  مقادير ويژه عوامل استخراجي با چرخش .  ٥جدول 
Componen

t 
Rotation Sums of Squared Loadings 

 ي تجمع % انس ي از وار % كل

٢٠١/١٨ ٢٠١/١٨ ٥٤٨/٢ ١ 

٤٥٢/٣٥ ٢٥٠/١٧ ٤١٥/٢ ٢ 

٦٤٥/٥٢ ١٩٣/١٧ ٤٠٧/٢ ٣ 

٧٧٠/٦٩ ١٢٥/١٧ ٣٩٨/٢ ٤ 

٠٢٩/٨٤ ٢٥٩/١٤ ٩٩٦/١ ٥ 

Extraction Method: Principal Component Analysis. 
  پژوهش   يهاافتهي :منبع

  

  باقي  تحليل در و هستند ك ي از تربزرگ ويژه  مقدار  داراي عامل پنج  تعداد  ،٥  جدول در
 را متغيرها )واريانس( تغييرپذيري از  درصد ٠٢/٨٤ تقريباً توانندمي عوامل اين.  مانندمي

  كي  از  تربزرگ  ژهيو  ر يمقاد  از   عامل  پنج  ن يا  همه  شد،   گفته  كه  طورهمان.  دهند  توضيح
  نقش و ت ياهم مثال  طوربه. ستين اندازه  كي  به و برابر هاآن همه  ت ياهم ي ول برخوردارند،

  .  است پنجم عامل برابر دو  از  شيب اول  عامل

Component 
Extraction Sums of Squared Loadings 
انس ي وار از % كل ي تجمع %   

٢٧/٣ ١  ٣٥٧/٢٣  ٣٥٧/٢٣  

٨٩/٢ ٢  ٦٤٤/٢٠  ٠٠٢/٤٤  

١٥/٢ ٣  ٣٥٨/١٥  ٣٦/٥٩  

٩٨٨/١ ٤  ١٩٨/١٤  ٥٥٨/٧٣  

٤٦٦/١ ٥  ٤٧١/١٠  ٠٢٩/٨٤  

Extraction Method: Principal Component Analysis. 
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  ٢٠١/١٨  ييتنهابه  عامل   نيا  كه   باشد يم   ١  شماره   عامل   عامل،   ن يترمهم  تحليل،   اين  در 
 ، ٢٥٠/١٧  ر يمقاد  ب يترت  به  پنجم   تا   دوم   عوامل.  دهديم   ليتشك   را  واريانس  از   درصد 
  مقدار   اينكه  دليل  به.  دهندي م   ليتشك  را  واريانس  از  درصد  ٢٥٩/١٤  و  ١٢٥/١٧  ،١٩٣/١٧
  بعدي   هايتحليل  در  استفادهقابل  و  نبوده  دارمعني  است  ١  از  كمتر  بعدي  يهامؤلفه  ويژه
  نمودار در  را باقيمانده هايعامل ديگر و اصلي عامل پنج اين ويژه مقدار نمايش. باشندنمي

  .كرد مشاهده توانمي ٢
  
 

 
  

  شده استخراج   يهانمايش گرافيكي ارزش ويژه هريك از عامل   . ٢نمودار 
 پژوهش   يهاافتهي :منبع

  

  يعاملچرخش 
  موارد،   از  يار يهاست. در بسعامل  چرخش  ،يعامل   ليتحل  روش  در  مهم  ميمفاه  از   يكي
تواند از  ها ميعامل  چرخش  موارد  اين   در.  ستندين  مناسب  افته ين  چرخش  هياول   يِهاعامل

  و   مناسب  يعامل  ساختار  ده،نمو  يريجلوگ  مختلف  عامل  ني چند  در  رهاياز متغ  يورود برخ
  ي عامل  س يماتر  به   ياب يها دستعامل  چرخش   ياصل   ل يدل  ،ني بنابرا.  دهد  ارائه  يرتريتفس   قابل
در  ). عامل٢٠٢  :١٣٨٦،  ي(مؤمن  است  رتريتفس   قابل  و  دار معني  يتئور  نظر  از  و  ساده ها 
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ها نيز  كه هدف از استخراج آن  د يآيمتغير به دست م مجموعه يك  روي از تحليل عاملي
است،   ذكراني كنند. شامي تبيين  اوليه مجموعه از كه است بيشينه نمودن مقدار واريانسي

 براي حداكثر شود)يم   استفاده  ي عامل  ليكه از روش تحل   يي هاپژوهش(در    مطالعه   نيدر ا

دهند.  ي م دوران  محور خود حول را هاعامل ها، عامل برخي و  متغيرها بين  روابط ساختن
  دوران  -٢  و )  مستقل (  متعامد  دوران   - ١  روش   دو   به )  ٦٩  :١٣٨١،  ١(كلاين   ها عامل  دوران
از   ماتريس محور در  ٢چرخش يك  انجام ضمن . در مرحله دورانگيردمي  انجام  ليمتما

ااستفاده  ٣وريمكس  يعني چرخش؛ روش نيترمناسب است.  روش   روش،  نيشده  يك 
نمايد.  مي حفظ را رياضي هاي عامل ميان در استقلال كه ياگونهبه است؛ وضعي حركت
  كه  كند مي  ماكزيمم  را عاملي بارهاي  ماتريس در عناصر  واريانس  جمع   روش   اين  ن، يهمچن

  عمل  حاصل).  ١١٣:  ١٣٨٤  فرشادفر،(  است  شده داده  واريماكس  نام   آن   به  دليل   همين  به
  ي هاريمتغ  وزن   عامل،   هر  براي   آن   در  كه   است   يافته   دوران  عوامل  از  ماتريسي  چرخش،
  از   بعد.  شوديم  مرتبط   خاص   ي هاريمتغ  به   عامل  هر  آن  اساس  بر  و   بوده  مشخص  مختلف
  درصد   اما   كند، مي  تغيير  گرددمي  تعيين  عامل  هر  توسط   كه  واريانسي  درصد   ها، عامل  دوران

  از   هريك  براي  استخراجي   هاي عامل  مقادير  ٦  جدول .  ماندمي  ثابت  واريانس   كل   تجمعي 
  . دهدمي نشان دوران  عمل از  بعد را  هامتغير
  ستون   هر  در  موجود  ريمقاد.  است  عامل  ك ي  معرف  ستون هر  ٦  جدول  يعامل   سيماتر  در
  يموردبررس   يرهايمتغ   ن،يهمچن .  باشديم   عامل  كي  بر  ريمتغ  هر  ي عامل  ي بارها  دهنده نشان

  ر يمتغ  نياول  از  د يبا  جدول،   ن يا  ريتفس  يبرا.  اندشده  ستيل   ن ييپا  به  بالا  از  اول   ستون  در
  كه   جا   هر   و  داد   قرار   ي موردبررس  مختلف   ي هاعامل  در   را  آن  به   مربوط  ريمقاد  و  شروع

  مشخص   باشد،   دار يمعن   زين  ي آمار  نظر  از  و   هداشت  وجود  يعامل  بار  مطلق  قدر  مقدار   نيشتريب
  شودي م  مشاهده   ٦  جدول   در  كه   طور همان.  است  شده   بار   عامل  آن  بر   ريمتغ  آن  كه   شوديم

  است  شدهداده  نشان   رهايمتغ  از  كي  هر  توسط   بارشده  يهاعامل   و  قيموردتحق  ييرهايمتغ
  ).  اند دهي گرد مشخص  هاآن ريز بر  خط  دن يكش   با كه  ييرهايمتغ(

  
  

 
1. Kline 
2. Rotation 
3. Varimax 
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  يافته) دوران عوامل  ها (ماتريسشاخص از استخراجي هايعامل بارگذاري  .٦جدول 
a. Rotated Component Matrix 1Table  

 Component 
٥ ٤ ٣ ٢ ١ 

 ٠١٤/٠ - ٠٨٦/٠ - ٣٦٦/٠ ٨٧٠/٠ ٠٨٣/٠  شهر  ي مسأله رشد افق

 - ٠٣٩/٠ ٤٢٥/٠ ١٠٣/٠ - ٢٢١/٠ ٦٩٨/٠ ي بندي شهردارمنطقه

 - ٣١٤/٠ - ١٢٤/٠ ٥٥٢/٠ ٥٠١/٠ ٣٢٩/٠  مسكن  يهافرصت جاديا

 ٠٠٩/٠ - ٠٢٣/٠ - ٠٤٥/٠ ١٥٩/٠ ٩٣١/٠ ت يمهار رشد جمع

 ٠١٤/٠ ٩٢٠/٠ ٠١٠/٠ - ٠٠٢/٠ ١٣٩/٠ يشهر  يبهبود سرزندگ

 ٠٢٠/٠ ١٧٥/٠ ٠٤٠/٠ ٧٦٦/٠ ٠٣٤/٠ مند نظام يتوسعه كالبد

 ٣٣٣/٠ ٥٧٧/٠ ٤٠٤/٠ ٥٦٩/٠ ٠٢١/٠ ي زندگ  تيفيبهبود ك

 - ٠١٥/٠ - ٠١٧/٠ ٠٢٤/٠ - ١٠٦/٠ - ٩٤٢/٠ ي توسعه شهر يمحدودساز

 ٣٧٠/٠ - ٤٠٤/٠ - ٥٢٧/٠ ١٥١/٠ ٢٦٩/٠ ي مال تيسلامت و امن  يارتقا

 ١٥٣/٠ - ٨٣٠/٠ ٤٣٠/٠ - ٢١٠/٠ - ٠٣٣/٠ محله  تيفيك  شيافزا 

 - ١٠٤/٠ ٣٥٥/٠ - ٧٥٤/٠ ٣١٧/٠ ١٤٤/٠ يشهر  يهارساختيبهبود ز 

 - ٣٢٠/٠ ٠١٧/٠ ٨٣٨/٠ ٠٤٧/٠ ١١٠/٠ ي شهردار دار ي درآمد پا

  ي و فضا ي كشاورز يحفاظت از اراض
 باز 

٨٧٩/٠ - ٠١٥/٠ - ٢١٢/٠ - ٢٨٣/٠ ١٥٩/٠ 

 ٨٥٩/٠ - /٠٥٠ - ١٠٧/٠ ٤٠١/٠ - ١٩٨/٠ يطيمحستيسلامت ز 

 
  وريمكس  چرخش روش از استفاده با اصلي هاي مؤلفه به تجزيه:  استخراج روش

  پژوهش   يهاافتهي :منبع
  

   هاعامل يگذارنام
- شاخص روي عاملي تحليل انجام به توجه با يافته دوران عاملي ماتريس بعد، مرحله در

  ٧  جدول   در  ياصل عامل  پنج اين كه  است  شده  يگذارنام عامل  پنج در  ،يموردبررس  ياه
  . است شدهداده نشان

 ٥٤٨/٢  عامل  اين  ويژه  مقدار  ،است  شدهداده  نشان  ٧  جدول  در  كه  طورهمان:  اول  عامل
  بين   در  را  ريتأث  بيشترين  و  گيردبرمي   در  را  واريانس  از  درصد   ٢٠١/١٨  ييتنها به  كه  باشديم

  و  ت يجمع  رشد  مهار   ،يشهرداربندي  منطقه  متغيرهاي   با  عامل   اين.  دارد  مؤثر  عامل  پنج 
  را   عامل   اين   ،رونيازا.  است  بالايي   و  مثبت  همبستگي   داراي  ي شهر  توسعه  يمحدودساز

  . ناميد "هااستيس  و نيقوان"  عامل توان،يم
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 كرج   در  يشهر   رشد  تيريمد  با  مرتبط  رهاييها و متغعامل   .٧جدول 

 ها استيس و ن يقوان  ١ عامل

  ي بندي شهردارمنطقه - 
  ت يمهار رشد جمع - 
 ي توسعه شهر يمحدودساز - 

 ي كالبد ٢ عامل
 شهر  ي مسأله رشد افق - 
 مند نظام يتوسعه كالبد - 

 ياقتصاد ٣ عامل

 مسكن  يهافرصت جاديا - 
 ي مال تيسلامت و امن  يارتقا - 
 يشهر  يهارساختيبهبود ز  - 
 ي شهردار دار ي درآمد پا - 

 ي اجتماع ٤ عامل

 يشهر  يبهبود سرزندگ - 
 ي زندگ  تيفيبهبود ك - 
 محله  تيفيك  شيافزا  - 

  يطيمحستيز  ٥ عامل
و   ي كشاورز يحفاظت از اراض - 

 باز  يفضا
  يطيمحستيسلامت ز  - 

  
  پژوهش   يهاافتهي :منبع

  
  در   را   واريانس  از   درصد   ٢٥/١٧  كه   باشد يم  ٤١٥/٢  عامل  اين   ويژه  مقدار:  دوم  عامل

  شهر   يافق  رشد   مسأله :  از  عبارتند  ، اندشده  بارگذاري   عامل   اين  در  كه   متغيرهايي .  گيردبرمي
  . نمود يگذار نام "ي كالبد" عامل   توانمي را  عامل اين رونيازا. مندنظام ي كالبد توسعه و

  در   را واريانس از درصد ١٩٣/١٧ كه باشديم ٤٠٧/٢ عامل اين ويژه مقدار : سوم عامل
  ، يمال  ت يامن  و  سلامت   ي ارتقا  مسكن،   يها فرصت  جاد يا  شاخص  ٤  با   عامل   اين .  گيردمي  بر

  توجه   با  و   باشديم  همبستگي   داراي   ي شهردار  داري پا  درآمد  و  ي شهر  ي هارساختيز  بهبود
  .  نمود يگذارنام "ياقتصاد" عامل  توانيم  را عامل  اين شده  ذكر يهاشاخص به

  را   واريانس  از  درصد  ١٢٥/١٧  كه   باشد يم  ٣٩٨/٢  عامل  اين   ويژه  مقدار   :چهارم  عامل
  بهبود :  از  عبارتند  ،اندشده  بارگذاري   چهارم  عامل   در   كه  ييهاشاخص.  رديگيم  بر  در

  اين   ماهيت  به  توجه  با  كه  محله   تيف ي ك  شيافزا  و  ي زندگ  ت يف ي ك  بهبود   ،يشهر  يسرزندگ
  .نمود ي گذارنام "ياجتماع "  عامل  را  عامل اين  توانيم هاشاخص
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  در   را  واريانس  از  درصد  ٢٥٩/١٤  كه  باشد مي  ٩٩٦/١  عامل  اين   ويژه  مقدار  :پنجم  عامل
  ي طي محستي ز  سلامت  و  باز  ي فضا  و  يكشاورز  ياراض   از  حفاظت  با  عامل  اين  .رديگيبرم

  "ي طي محستي ز"  عامل   توانيم   را  عامل  اين   اساس   اين   بر  و   باشد يم   همبستگي   داراي
 . نمود ي گذارنام

  توسعه  و   رشد   ت يريمد  در   عامل  نيرگذارتريتأث  ها،استي س  و   نيقوان  نكه يا  به  توجه  با
  جدول (  شود يم  اشاره   نيقوان  ن يا  نيترمهم  از   يبرخ  به   باشديم   كرج  شهركلان  در   يشهر

٨ .( 

  كرج   شهر  ميحر  و  محدوده  مورد  در  رگذاريتأث  و  مهم  نيقوان  .٨جدول 

  مصوبات و نيقوان
 سال
  بيتصو

  مرتبط  مواد /ياصل  موضوعات

  مات يتقس  ضوابط  و  في تعار  قانون
  كشوري 

  ي اسيس  و اداري  ، ييايجغراف  يهامحدوده نييتع  ١٣٦٢

  شهرداري   قانون
١٣٤٤  
  تاكنون 

 شهرسازي   جامع نقشه هيته و ميحر و حدود نييتع - 

 يعمران  نقشه به  توجه  با  شهر  ميحر مخصوص يمقررات هيته - 
 شهر 

 ميحر در رمجازيغ ي وسازهاساخت به يدگيرس ونيسيكم - 
 و مسكن وزارت و هييقضا قوه كشور،  وزارت  ندگانينما شامل

 استانداري  در شهرسازي

 آن تا ندهيآ در شهر احتمالاً  كه است محدودهاي شهر، ميحر - 

  ابد ي يم گسترش حد

  و   ف يوظا   لات،يتشك  قانون 
  كشور   ي اسلام  شوراهاي   انتخابات 

  شهرداران   انتخاب و
١٣٧٥  

  شهر  حدود  طرح ب يتصو جهت   شهرداري با   همكاري - 
  شهر  حوزه   بهداشت بر   نظارت - 
  نشده ينيب شيپ  م يحر  سطح   در   شورا   براي   يافهيوظ  گونهچيه - 

  است 
  ف ي تعار  به   راجع  نامه بيتصو

  حوزه   و  ي قانون   محدوده
  شهرها  ي استحفاظ

١٣٦٧  
 كه شهرها  مصوب مي حر  از است عبارت ياستحفاظ ميحر - 

 ٩٩ ماده اجراي در و بوده يقانون   محدوده رندهيدربرگ و تربزرگ

  شود يم نييتع شهرداري قانون

  و   باغات  ك يتفك  مقررات  و   ضوابط
  شهري   محدوده در مزارع 

١٣٦٢  
  اقدام   هر   از  قبل  د يبا   آن  مي حر   و   شهر  محدوده  در   واقع   ي اراض  مالكان

  كسب   پروانه  شهرداري  از   ساختمان،  شروع   و  ي اراض  كيتفك  ا ي  يعمل
  ند ينما 
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  مصوبات و نيقوان
 سال
  بيتصو

  مرتبط  مواد /ياصل  موضوعات

 ميحر و محدوده فيتعار  قانون
 نحوه و شهرك و  روستا  شهر،

  هاآن نييتع
١٣٨٤  

 شهر محدوده راموني پ بلافصل ياراض از يقسمت :شهر ميحر - 

 مرز از و دارد ضرورت آن در شهرداري  كنترل و نظارت كه است

 د يننما   تجاوز مربوط بخش و شهرستان كشوري ماتيتقس

 داخل در ساتيتأس و  ساختمان احداث براي استفاده هرگونه - 

 يهاطرح مصوب مقررات و ضوابط  چارچوب در تنها شهر ميحر
 بود  خواهد ري پذامكان هادي و جامع

 عهده به يصنعت يها شهرك ياستثنابه ميحر  از حفاظت - 

 است  مربوطه شهرداري

 دنيرس صورت در شونديم واقع شهرها  ميحر  در كه  ييروستاها  - 

 منفصل صورتبه و نشدهشناخته مستقل شهر  شدن، شهر طيشرا به

 شد خواهند اداره و  يتلق ياصل  شهر از منطقه اي هيناح كي عنوانبه

 و يساختمان  عوارض شهرداري كه يميحر اي محدوده هر در - 
 است  شهري خدمات هيكل ارائه به موظف دينما يم افتيدر را رهيغ

  گردد يم بيتصو و نييتع شهر جامع طرح در شهر ميحر - 

 ك،يتفك يهاحدنصاب و ضوابط

 و يزراع ياراض ميتقس  و  افراز
 محدوده از  خارج در واقع يهاباغ

  شهرها  و يقانون 

١٣٨٦  

  ١٠( يآب  ياراض افراز و هي تجز از اعم كيتفك براي مجاز حداقل - 
 ) هكتار

 :باغات كيتفك براي مجاز حداقل

 ) هكتار  ٥( يآب  باغات كيتفك براي مجاز حداقل - 

 ) هكتار ١٥(  ميد باغات كيتفك براي مجاز حداقل - 

  ٣٠( افراز  و هي تجز  از اعم ميد ياراض كيتفك براي مجاز حداقل - 
  ) هكتار

 نامهنييآ به يالحاق تبصره

 حفظ قانون اصلاح  قانون يياجرا 

  ها باغ و يزراع ياراض كاربري
١٣٨٧  

 كه يمناطق در و بوده معمول عرفاً منطقه در باغات يواركشيد - 

 مجوز صدور از ست،ين  مرسوم باغات براي يواركشيد   يعرف طوربه

 شود  خودداري يواركشيد

 با متريسانت ٨٠ ارتفاع به باغات اطراف يواركشيد مجوز صدور - 

 صورتبه آن از شيب  ارتفاع و يساختمان  مصالح نوع هر از استفاده

  بود  خواهد نرده اي يفنس

  
  پژوهش   يهاافتهي :منبع
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  گيري و بحث نتيجه 
  دهي گرد  ي گوناگون  ابعاد  در   ي مشكلات  بروز  موجب  رانيا  در   ي ني شهرنش  شتابان  تحولات

  م يحر  تا   د يگرد موجب  جادشده،يا  مسائل  به   يشهر  ي هاطيمح   يي پاسخگو توانعدم  و  است
  شهركلان.  رنديگ  قرار   يشهر  ي هايكاربر  هجوم  و   شهرها  ناموزون   رشد   معرض   در   شهرها

  ي متعدد  ي هاچالش  با)  ميحر  محدوده (  ي رامونيپ  ي نواح  در  مذكور   مسائل  با   رابطه  در  كرج
  -ياجتماع   ، يطيمح ستيز  مختلف   ابعاد  در   ي داريناپا  ينوع  است  شده   سبب  كه  روبروست

  كه   گردد  حاكم  محدوده  ني ا  در...  و  ييفضا  و  يكالبد  ،ياقتصاد  ،يتي امن  -ي اسي س  ،يفرهنگ
  نشان   پژوهش  از  حاصل   جينتا.  سازديم  بدل   يمل   و  ي محل  يا مسئله  به  را  كرج   م يحر  محدوده

  و  رشد   تيريمد  نحوه  در  يمختلف  عوامل  كرج،   شهر   يكالبد   توسعه  به   توجه  با  كه   دهد يم
  ي شهربندي  منطقه  ؛ ليقب  از  ها استيس   و  ن يقوان  عامل   كه ي  طوره  ب  باشند؛ يم  ل يدخ  توسعه

  ن يزم  نيقوان  و  هااستي س  يبررس  از .  است  داشته  را  نقش  ني ترمهم  شهر،   رشد  تيريمد  در
  هر  در   ، يقانون  و  است يس  نوع  هر  يريكارگ به  توان پي برد كه مي  مهم  نكته   ن يا  به  ،يشهر
  را  شهرها  گسترش و  رشد روند كه  بوده ي مشخص و ملموس  جي نتا و  آثار يدارا ،يزمان برهه
  نحوه   بر  ران،يا  در   يشهر  ني زم  گوناگون   ي هااستي س  اعمال   و  اتخاذ .  است  ده يبخش  شكل
  ييبالا  تياهم   از  و  مؤثر  اريبس   كرج  شهر  الخصوصيعل  رانيا  يشهرها  گسترش  و  رشد

  . است بوده برخوردار
  ٥٤٨/٢  ويژه  مقدار  با  هااستيس   و  نيقوان  عامل   كه   است  آن   از  ي حاك   ي عامل   ل يتحل  ج ينتا

  ،٤٠٧/٢  ويژه   مقدار   با  ياقتصاد  عامل   ، ٤١٥/٢  ويژه  مقدار   با ي كالبد عامل  ر،يتأث  بيشترين   و
  نيترمهم  ،٩٩٦/١  ويژه  مقدار  با   يط يمحستيز  عامل   و  ٣٩٨/٢  ويژه  مقدار   با  ي اجتماع  عامل
  و   رفيعيان  ي هاافتهي  با   حاضر  پژوهش.  باشنديم  كرج   در   يشهر  رشد  تيريمد  در  عامل

  همسو )  ١٣٩٤(  همكاران   و  رهنما  ،)١٣٩٢(  همكاران   و  پور  لياسمع   ،)١٣٨٨(  همكاران 
  اتخاذ   و  گذشته  نامطلوب  تي وضع  تكرار  از  يريجلوگ  در  توانديم  پژوهش  نيا  جي نتا.  باشديم

 ت يريمد  يبرا  يزيربرنامه  ضرورت  منظر  نيا  از.  رديگيم  قرار  مورداستفاده  مناسب  ماتيتصم
  عنوانبه  كه   است   آن   در   حاضر  پژوهش   ي علم  ت ياهم  ، درواقع.  گردديم  مطرح   كرج   رشد
  كردن   ي محل  و   آزمودن  قيطر  از  توانديم  ي شهر  رشد   تيريمد  كرديرو  ي مبان  تيتقو  در  ي گام

  لازم   يهانهيزم   جهان  سطح  در  يشهر  رشد   تيريمد  يعموم  يهاشيگرا  و  تجارب  ها،يتئور
  ،گريد  يسو  از .  دينما  فراهم   را   رانيا  در   نينو  ي شهر  رشد   تي ريمد  گسترش   و   شرفتيپ  يبرا
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  شده انجام  اقدامات   و   هااستيس  ي ابي ارز  و   ل يتحل  با   پژوهش  ن يا  ز ين  ي علم  ت ياهم  لحاظ   به
  شتريب  هرچه  كاربست  جهت  را  هانهيزم  توانديم  كرج  شهر  رشد  تيريمد  با  ارتباط  در
  فراهم   ها آن  نامطلوب  اثرات  رفع   و  نامناسب   اقدامات  ي ريكارگبه  كاهش  و   مثبت   ي هااستيس

.  شود  مطرح  رانيا  در  شهرها  رشد  تيريمد  اقدامات  و  هااستي س  از  ييالگو  عنوانبه  و  سازد
  واسطه به  يشهر  يزندگ   تيفيك   بهبود  يبرا  لازم  طيشرا  كردن  فراهم  به  توانديم   ،نيهمچن
  گسترش  از   ي ريجلوگ  يراستا   در   ، رونيازا  د، ينما  كمك  ي اصول  فرآيند   كي   يبرقرار

  : گردديم مطرح  ريز يشنهادها يپ  كرج در  ي شهر رشد  تيريمد تيتقو و رويي پراكنده
ساختن   جلوگيري از گسترش بافت شهري در پهنه طبيعي پيرامون شهر و محدود -

درون توسعه  به  شهر  جمعيت  نسبي  بهرهافزايش  و  تراكم   بهينه   يبرداربافتي  از 
 جمعيتي و ساختماني در پهنه بافت شهري موجود

 عمده گرايش به توجه با  خدماتي سرانه افزايش عوض در و مسكوني  سرانه هشكا -

 ضروري نياز و يچند خانوار مسكوني بافت گسترش سمت به كرج شهر در موجود

 خدمات  تأمين به گرايش اين

  رويي پراكنده  كنترل   ي هاروش  ن يبهتر  از   ي كي :  يسازانبوه  ي ها استيس  از   استفاده -
  عوامل  به   توجه  با   استي س  ن يا  البته .  است  بوده   يسازبرج  و   ي عمود  توسعه   ،يشهر

 .  رديگ  صورت شهر از منطقه  هر يفرهنگ  و  يط يمح ، ياقتصاد ،ياجتماع 

به  ي هاضرورت مبرم نگهداري و حفظ گستره - جامانده در محدوده بافت  سبز و باز 
 شدهها به سطوح ساختهشهري و جلوگيري از تخريب و تبديل آن

همكنترل   - اراضي  بر  ساختمستقيم  از  جلوگيري  و  شهر  محدوده  يا  جوار  و  وساز 
 ها.نامناسب در آن ي هاتياستقرار فعال
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